TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet
Im Mischgebiet sind die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen wie folgt eingeschrénkt zuléssig:

1,

Einzelhandels- und Gewerbebetriebe mit einer Ausrichtung auf zentrenrelevante Sortimente (gem. Ziff. la -
Wolfenbilttler Sortimentsliste) sind unzulassig.

Im Mischgebiet sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

la WOLFENBUTTELER SORTIMENTSLISTE ( gem. Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Wolfenbiittel)

Zentrenrelevante Sortimente

+ Uhren, Schmuck + Blicher + Unterhaltungselektronik

+ Kunstgegensténde, Antiquitaten + Bekleidung, Wasche, Strickwaren « Computer, Telekommunikation

* Lederwaren * Schreibwaren, Bliroartikel * Fahrrader

+ Musikinstrumente + Spielwaren + Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik
+ Optik * Foto, Film + Geschenkartikel

+ Sportartikel + Schuhe + Parflimeriewaren

davon nahversorgungsrelevante Sortimente

+ Lebensmittel * Drogiereiartikel + Apotheken, pharmazeutische Produkte
+ Getranke + Schnittblumen
+ Reformwaren « Zeitschriften

Nicht zentrenrelevante Sortimente

+ Haushalselektrogerate, Beleuchtung + Farben, Lacke, Tapeten + Bodenbelage, Teppiche, Raumausstattung
+ Zoobedarf, Tierfuttermittel * Gartenbedarf + Heimtextilien, Kurzwaren

+ Baustoffe, Baumarktartikel + Babybedarf + Werkzeuge, Eisenwaren

+ Mdbel + Sanitatswaren + Biromaschinen

+ Autozubehér, Reifen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

. In den Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet darf die Hohe Oberkante Erdgeschossfubdden (Rohbau)

nicht héher als 0,80 m Uber dem Bezugspunkt gem. Il 2. und nicht tiefer als der Bezugspunkt der angrenzenden
Verkehrsflache liegen.

Der Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der StraBenbegrenzungslinie liegenden Punktes, von dem aus ein
rechter Winkel zur Mitte der stralRenseitigen Geb&udeseite flihrt. Steigt oder fallt das Gelédnde vom Bezugspunkt
zur Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite, so ist die Hohe des Bezugspunktes um das Maf der natlrlichen
Steigung oder des Gefélles zu verandern.

Flr das Mischgebiet gilt die Strallenbegrenzungslinie der Salzdahlumer Strafle.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete gilt bei Eckgrundstiicken die StralRenbegrenzungslinie, die dem Gebaude am
nachsten ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Il BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
Mischgebiet

1.

Im mit "a" - abweichender Bauweise - gekennzeichneten Gebiet ist die zulassige Gebaudelange
auf maximal 25m begrenzt.

(§22 Abs. 4 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet

1,

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind in den Teilgebieten mit der Festsetzung ,ED - nur Einzel- und
Doppelhéuser" je Gebdude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Bereichen, die an éffentliche
Stralenverkehrsflachen oder an dffentliche Griinflachen grenzen, nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

IV VERKEHRSFLACHEN - EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN

Mischgebiet:

1,

Im Bereich des festgesetzten Zu- und Abfahrtverbotes entlang der Salzdahlumer Strafle sind Grundstickszu- und
Abfahrten vom Grundsttlicken, die ausschlieBlich (iber die Salzdahlumer Stralte erschlossen werden konnen, bis zu
einer Breite von max. 6,00 m zuldssig.
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